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Аннотация: Внедрение технологий информационного моделирования (далее ТИМ) в 

строительную практику носит необратимый характер во всём мире. Эффективность 

применения ТИМ доказана на всех этапах жизненного цикла объектов капитального 

строительства: на предпроектной фазе, на стадиях проектирования, строительства, 

эксплуатации, ремонта, реконструкции, демонтажа и утилизации. Разнообразие 

программного обеспечения для цифровизации строительства позволяет подобрать 

оптимальный продукт для выполнения конкретного вида задач. До недавнего времени 

большая часть российского рынка технологий информационного моделирования 

принадлежало программным продуктам зарубежных IT компаний. В связи с 

изменившимися условиями происходит вынужденный переход на отечественные ТИМ-

системы. Возникающие при этом вызовы требуют совместных действий государственных 

органов, разработчиков программного обеспечения в сфере ТИМ, строительных компаний 

и образовательных организаций. 
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Введение 

Строительная отрасль в современных условиях – это совокупность 

современных машин и механизмов, инновационных материалов, 

высокотехнологичных процессов, актуальных решений в управлении 

строительством и новых подходов к проектированию [1, 2]. Самым 

перспективным направлением развития систем проектирования являются 

BIM-технологии (Building Information Modeling). BIM-технологии – это 

создание информационной модели будущего объекта со всеми архитектурно-

конструкторскими, технологическими, электротехническими, 

экономическими и другими решениями, имеющими отношение к объекту [3].  

В России принято использовать термин ТИМ – технологии 

информационного моделирования. Информационное моделирование зданий 

или сооружений ТИМ – это сложный процесс создания единой 
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информационной модели с внесением дополнений и корректировок на 

каждом этапе жизненного цикла здания: 

 формирование технического задания; 

 создание эскизного проекта; 

 выполнение расчетов и принятие проектных решений; 

 разработка проектно-сметной документации; 

 управление возведением; 

 управление эксплуатацией; 

 управление реконструкцией;  

 управления сносом и утилизацией [4, 5]. 

Основной концепцией ТИМ является единство объекта и его 

информационной 3D-модели с начала формирования технического задания 

вплоть до его сноса с последующей утилизацией. Реализация этой концепции 

включает несколько этапов, изображенной на рис. 1: 

ТИМ 3D – создание скоординированной модели (coordinated model). Это 

информационная модель, включающая в себя визуализацию здания или 

сооружения; инженерные решения; моделирование различных нагрузок и их 

сочетание; проверку на коллизии; сформированную рабочую документацию 

[6]; 

ТИМ 4D – добавление к созданной 3D-модели графика работы 

(schedule). Это информационная модель, включающая в себя календарные и 

сетевые графики производства работ; управление логистикой; визуализацию 

строительства. Для этого задаются даты начала и окончания монтажа 

элементов здания [7];  

ТИМ 5D – добавление к созданной  модели оценки стоимости (estimate). 

Это информационная модель, включающая в себя распределение денежных 

потоков во времени; распределение объёмов материальных ресурсов; 
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графики движения рабочей силы; графики движения строительных машин; 

контроль стоимости проекта [8]; 

ТИМ 6D - добавление к созданной модели информации по эксплуатации 

и управлению объектом (facility management). Информационная модель, 

включающая в себя электронный паспорт; мониторинг состояния; данные об 

энергоэффективности; изменения после ремонтных работ; корректировка 

после реконструкции [9]. 

 

Рис. 1. – Этапы моделирования в строительном проектировании 

Внедрение технологий информационного моделирования зданий (ТИМ) 

открывает как большие возможности, так и значительные проблемы для 

строительной отрасли. Авторами ряда исследований отмечается колебание 

уровня внедрения ТИМ в практике строительного проектирования разных 

стран [10, 11]. Хотя технология, лежащая в основе ТИМ, существует уже не 

первый десяток лет, внедрение ТИМ в строительной отрасли было 

относительно медленным по сравнению с такими отраслями, как 

производство и машиностроение. На расширение применения ТИМ в 

строительстве наиболее принципиально оказывает влияние следующие 
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факторы: развитие программных продуктов, основанных на технологии 

информационного моделирования, а также заинтересованность заказчиков-

строителей и государственных органов [12]. 

Настоящая статья представляет собой анализ уровня внедрения 

технологий информационного моделирования в России и перехода на 

использование отечественных ТИМ-систем. В статье рассматривается 

актуальность применения технологий информационного моделирования, 

государственное регулирование развития ТИМ в России, уровень 

использования  отечественного программного обеспечения на рынке ТИМ, а 

также внедрение технологий информационного моделирования в 

образовательный процесс. 

Актуальность применения технологий информационного 

моделирования 

  

Внедрение технологий информационного моделирования на всех 

стадиях жизненного цикла объектов капитального строительства - главный  

тренд развития строительной отрасли. Целесообразность и экономический 

эффект от использования цифровой модели здания (ЦИМ) доказаны 

международным практическим опытом и не требует подтверждения того, что 

трансформация традиционного подхода к организации строительства 

неизбежна [13, 14].  

К настоящему времени развитие ТИМ достигло такого уровня, что 

цифровая информационная модель дополняется новыми данными на каждом 

этапе жизненного цикла объекта капитального строительства. ЦИМ 

позволяет отобразить: 

 укрупненные технико-экономические показатели на предпроектной 

стадии жизненного цикла строительного объекта; 
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 ресурсоёмкость, геометрические и временные характеристики на 

стадии проектирования; 

 фактический объем выполненных работ на объекте и статус возведения 

каждого элемента здания, более точные финансовые и ресурсные данные на 

стадии строительства; 

 информацию о состоянии объекта, данные мониторинга оборудования 

на стадии эксплуатации; 

 данные по структуре, составу и состояния объекта и оборудования на 

стадии сноса и утилизации [15]. 

Таким образом, синергетический эффект от внедрения технологии 

информационного моделирования по сравнению с классическими методами 

организации жизненного цикла объектов капитального строительства, 

составляет:  

на предпроектном этапе: сокращение продолжительности 

инвестиционной фазы проекта - до 50%; снижение ошибок при бюджетном 

планировании - в 4 раза; 

на этапе разработки проектно-сметной документации: снижение 

количества ошибок и погрешностей в проектной документации - до 40%; 

сокращение сроков выполнения проектных работ – до 20…50%; сокращение 

сроков согласования - 90 %; сокращение сроков проверки проектной 

документации – в 6 раз; 

на этапе управления возведением: сокращение сроков на строительство 

зданий и сооружений – до 20%...50%; уменьшение затрат на строительство – 

до 30%; 
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на этапе управления эксплуатацией: уменьшение затрат на 

эксплуатацию – до 30% [16]. Суммарный экономический эффект от 

внедрения ТИМ составляет 5-10% от общих затрат на строительство объекта 

[17].   

Во внедрении технологий информационного моделирования 

заинтересованы не только девелоперы и проектные организации. 

Цифровизация строительной отрасли, помимо снижения стоимости и сроков 

реализации, обеспечивает государственным органам больший контроль за 

ходом строительства, а банки получают прозрачность строительного 

процесса и финансовые показатели, приближенные к реальным, что даёт им 

возможность снижения процентной ставки по запрашиваем кредитным 

продуктам [18]. Для инвестора проект с использованием технологий 

информационного моделирования означает правильную оценку 

целесообразности и условий финансирования и, как следствие, снижение 

операционных расходов и стоимости риска. 

На текущий момент наибольших результатов в использовании ТИМ 

достигли США и Великобритания. Находясь у истоков формирования 

концепции, эти страны реализовали первые проекты с использованием 

технологий информационного моделирования ещё в 80-х годах XX века [19].  

Собственное программное обеспечение и правительственные 

инициативы позволили сформировать огромную практическую базу и 

надолго закрепить за собой лидирующее положение. На международной 

арене выделяются также Германия, Франция, Австралия, Сингапур, Китай и 

государства Скандинавского полуострова, активная цифровизация 

строительной индустрии в которых пришлась на 2000-2010-е годы [20, 21]. 

Изучив международный опыт, руководство этих стран основательно 

подошло к вопросу внедрения технологий информационного моделирования. 
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Энтузиазм участников строительной отрасли, содействие правительства и 

наличие собственных разработок, позволили в кратчайшие сроки добиться 

высокого уровня использования ТИМ [22, 23].  

Доказанный экономический и организационный эффект, а также 

стремление государства стимулировать цифровизацию на всех стадиях 

жизненного цикла объектов капитального строительства ведет к резкому 

росту использования технологий информационного моделирования.  

Государственное регулирование внедрения ТИМ в России 

Работа по созданию системы законодательных и нормативных 

документов в области регулирования внедрения технологий 

информационного моделирования в строительстве в России проводится 

начиная с 2014 года.  

За это время на законодательном уровне разработаны, утверждены и 

реализованы: планы по внедрению технологий информационного 

моделирования; правила составления информационных моделей для 

объектов строительства; перечень и формат электронных документов для 

представления в Москомэкспертизу. 

В рамках создания нормативной базы разработаны порядка 15 

национальных и межгосударственных стандартов и 5 сводов правил в 

области информационного моделирования в строительстве. 

С 1 января 2022 года планировалось, что проектирование 

государственных заказов, вне зависимости от их стоимости, должно вестись с 

использованием технологий информационного моделирования. Однако в 

связи со сложной геополитической ситуацией этот срок был перенесен на 1 

марта 2023 года. По этой же причине планируется осуществить с 1 января 

2025 года  переход на отечественное  программное обеспечение органам 

государственной власти и заказчикам для использования на значимых 
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объектах критической информационной инфраструктуры (Паспорт 

Национальной программы «Цифровая экономика Российской Федерации» 

утвержден президиумом Совета при Президенте Российской Федерации по 

стратегическому развитию и национальным проектам (протокол от 

24.12.2018 г. № 16)). 

Россия регулярно входит в международные рейтинги, как лидер по 

количеству национальных стандартов и наборам правил информационного 

моделирования. Государственные правила и последовательная поддержка 

действуют как катализатор экспоненциального роста проникновения ТИМ в 

российское строительство.  

На основе анализа рассмотренных данных можно сделать вывод о 

создании основы законодательной и нормативной базы для внедрения 

технологий информационного моделирования на всех стадиях жизненного 

цикла объектов капитального строительства. 

Уровень внедрения технологий информационного моделирования в 

России 

Сегодня рынок технологий информационного моделирования в России 

является одним из самых перспективных. О постоянном развитии этой 

области свидетельствует рост объема капитализации, удвоившейся за период 

с 2018 по 2022 года, как это показано на рис. 2. Эксперты связывают развитие 

рынка ТИМ с рядом факторов: создание законодательной нормативной и 

базы по переходу и использованию ТИМ; использование искусственного 

интеллекта; создание цифровых двойников и развитие облачных технологий.  

Замедление темпов роста в 2022 году, более чем в три раза, вызвано, в 

первую очередь, снижением активности строительства, а во вторую - 

приостановкой работы в России зарубежных компаний-разработчиков ТИМ, 

что, однако, не влияет на проникновение цифровизации в строительную 

отрасль России. 
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Рост капитализации рынка также подтверждает изменение уровня 

применения ТИМ. Если в 2019 году, по информации Минстроя, BIM 

использовали 5-7% строительных компаний, то в 2023 их количество 

выросло до 16%. Изменилась за этот период и доля от общего объема 

внедрения ТИМ по этапам жизненного цикла проекта. 

 

Рис. 2. – Динамика рынка ТИМ в Российской Федерации [24] 

Процент использования ТИМ на стадиях, отличных от проектирования, 

неуклонно растёт. В 2023 году уровень применения технологий 

информационного моделирования составляет: 3% на предпроектной стадии, 

62% на стадии проектирования, 32% на стадии строительства и 3% на стадии 

эксплуатации [25]. Такие данные позволяют говорить о приближении 

перехода на следующий уровень зрелости ТИМ, когда использование 

цифровой информационной модели является необходимой базой, а 

дополнительные параметры, в том числе, стоимость и время исполнения, 

можно подключать при необходимости. 

Применение отечественного программного обеспечения на рынке 

ТИМ России 

По состоянию на 2022 год, 86% рынка технологий информационного 

моделирования в России принадлежало иностранным компаниям, 
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приостановившим свою работу, тогда как общая доля лидирующих 

разработчиков отечественного программного обеспечения составляла всего 

лишь 10% (рис. 3) [26].  

Такая ситуация сложилась из-за того, что в момент активного перехода 

на BIM-моделирование присутствовал более чем 20-летний опыт 

взаимодействия с зарубежными компаниями, а российские продукты 

являлись малоизвестными, и как следствие, неконкурентоспособными. 

Сегодня отечественное программное обеспечение отвечает практически всем 

требованиям рынка и обеспечивает разработку и выпуск проектной 

документации в соответствии с российскими нормативными документами 

(Перечень российского программного обеспечения для субъектов 

градостроительной деятельности в соответствии с данными единого реестра 

российского программного обеспечения для ЭВМ от 29.11.2023, 

Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации).  

Компании регулярно участвуют в мероприятиях, посвященных 

технологиям информационного моделирования, осуществляют поддержку 

при внедрении собственных разработок и активно сотрудничают с 

государственными органами, учебными заведениями и крупными 

строительными организациями. 

В целях поддержки и ускорения импортозамещения зарубежных 

технологий информационного моделирования 18 января 2023 года 

Министерством цифрового развития, связи и массовых коммуникаций 

России был издан приказ № 21. В приказе изложены методические 

рекомендации по переходу на использование программного обеспечения 

российского производства, в том числе, на значимых объектах критической 

информационной инфраструктуры (Приказ Минцифры России № 21 «Об 

утверждении Методических рекомендаций по переходу на использование 
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российского программного обеспечения, в том числе, на значимых объектах 

критической информационной инфраструктуры Российской Федерации, и о 

реализации мер, направленных на ускоренный переход органов 

государственной власти и организаций на использование российского 

программного обеспечения в Российской Федерации»). По оценкам 

специалистов, полный переход предприятий на использование 

отечественных технологий информационного моделирования займет около 4 

лет.  

 

Рис. 3. – Программное обеспечение, используемое для BIM-

моделирования в Российской Федерации по состоянию на 2022 год 

 

Основными препятствиями при переходе на отечественное программное 

является: 

- отсутствие узкоспециализированного сложного программного 

обеспечения, необходимых для выполнения конкретных задач 

проектирования и расчета; 

- невозможность замены уже используемого программного комплекса на 

другой в активной фазе проекта; 

- необходимость переподготовки действующих сотрудников [27]. 
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Очевидно, что решение проблем, вызванных необходимостью перехода 

с иностранных программных продуктов на российские - лишь вопрос 

времени, но именно это позволит исключить зависимость от зарубежных 

информационных технологий в будущем. 

Внедрение российских ТИМ-систем в образовательный процесс 

После выхода приказа Министерства цифрового развития, связи и 

массовых коммуникаций, все участники строительной отрасли включились в 

процесс перехода на российское программное обеспечение. Активному 

переходу препятствуют возникающие проблемы, связанные с 

необходимостью обучения ТИМ-специалистов работе на отечественных 

платформах. Для решения данной проблемы разработаны и реализуются 

рядом организаций программы подготовки и переподготовки специалистов. 

Национальный исследовательский Московский государственный 

строительный университет является лидером в подготовке кадров, имеющих 

компетенции по работе с российскими ТИМ-системами.  

Обучение графическим построениям и моделированию на российских 

платформах уже включено в образовательные программы всех уровней 

подготовки начиная с 2022-2023 учебного года. В рамках изучения 

дисциплин  произведен перевод студентов с графической программы 

«AutoCAD» на платформу «NanoCAD». Также вместо программного 

комплекса для автоматизированного проектирования «Revit» студенты 

используют российскую ТИМ-систему «Renga».  

Помимо этого, в НИУ МГСУ уже два года проводится конкурс 

студенческих работ «Моделирование в BIM-системе Renga», где 

обучающиеся 1 и последующих курсов (бакалавры, специалисты и магистры) 
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демонстрируют полученные компетенции по моделированию в 

отечественной ТИМ-системе.  

Также, в рамках летних семестров в 2023 и 2024 годах была реализована 

образовательная программа «Основы технологий информационного 

моделирования и компьютерной графики». Обучение проходили в том числе 

студенты и преподаватели Приазовского государственного технического 

университета (г. Мариуполь). В занятиях принимали участие эксперты 

разработчика российского программного обеспечения группы компаний 

«СиСофт». 

Для обучения преподавателей других профильных ВУЗов и 

практикующих специалистов строительной отрасли использованию 

российских ТИМ-систем в Национальном исследовательском Московский 

государственный строительном университете разработан и реализуется 

широкий спектр программ дополнительного образования и 

профессиональной переподготовки. 

Анализируя рынок образовательных услуг, можно сделать вывод, что 

сформировался определенный пул организаций, включающий в себя и 

образовательные учреждения, которые занимаются подготовкой и 

переподготовкой проектировщиков и других пользователей отечественных 

программных продуктов. 

 

Выводы 

1. Работа по созданию законодательной и нормативной базы для 

внедрения технологий информационного моделирования на всех стадиях 

жизненного цикла объектов капитального строительства в России 

планомерно велась с 2014 года. Результатом созданной законодательной и 

нормативной базы, а также значительного экономического эффекта от 

внедрения технологий явилось резкое увеличение (с 5 процентов в 2019 до 16 
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процентов в 2023 году) количества строительных компаний, применяющих 

ТИМ.  

2. Несмотря на все преимущества применения технологий 

информационного моделирования, начиная с 2022 года, наблюдается 

замедление роста рынка ТИМ в строительстве. Выявлен целый ряд факторов, 

снижающих темп дальнейшего роста рынка. Основным из таких факторов 

является переход на использование отечественного программного 

обеспечения, связанный с уходом зарубежных компаний, и, как следствие, 

необходимость переподготовки действующих сотрудников.  

3. Благодаря сложившейся ситуации, отечественное программное 

обеспечение получило мощный импульс к развитию, и на сегодняшний день 

отвечает практически всем требованиям рынка,  обеспечивая разработку и 

выпуск проектной документации в соответствии с российскими 

нормативными документами.  

4. Для подготовки и переподготовки проектировщиков и других 

пользователей отечественных программных продуктов сформировался 

определенный пул организаций, включающий в себя и образовательные 

учреждения, которые позволяют эффективно решить кадровый вопрос в 

сфере ТИМ. 

5. Совокупность мер, принимаемых государственными органами, 

разработчиками программного обеспечения в сфере ТИМ, строительными 

компаниями и образовательными организациями позволит повысить уровень 

цифровизации строительной отрасли и исключить зависимость от 

зарубежных информационных технологий в будущем. 
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