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Аннотация: Устойчивое развитие городских территорий и снижение негативного 

воздействия на окружающую среду возможно путем рационального использования 

энергетических ресурсов. При этом снижение энергоемкости существующего жилищного 

фонда, учитывая неудовлетворительное техническое состояние большого количества 

зданий и сооружений старой постройки, и строительство новых энергоэффективных 

зданий является одним из приоритетных направлений в нашей стране. Качественно новый 

подход к решению задач энергосбережения в градостроительстве обеспечивает 

применение геоинформационных систем, позволяющих с использованием механизмов 

поддержки принятия управленческих решений и автоматизации процессов, связанных с 

пространственным анализом, разрабатывать программы по снижению энергоемкости 

зданий и перспективного развития системы электро- и теплоснабжения в муниципальном 

образовании. 
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Динамичное развитие городов и высокие темпы урбанизации требуют 

все больших затрат энергетических ресурсов на обеспечение этих процессов, 

при этом запасы органического топлива в настоящее время снижаются [1]. 

Развитие строительного и градостроительного сектора до недавнего времени 

подразумевало неограниченность энергетических и топливных ресурсов. Тем 

не менее, в последние годы энергосбережение и снижение энергоемкости 

зданий стало одним из важнейших направлений политики развитых стран, в 

том числе и России, сделавшись одной из приоритетных сфер 

технологического развития [2]. 

Рост и развитие городских территорий определяет потребность в 

поиске наиболее рациональных направлений эксплуатации зданий и 

сооружений. Привычные методы преобразования городской застройки в 

перспективе могут стать неэффективными ввиду обострения экологических 

проблем и снижения доступности энергетических ресурсов [3]. Комплексные 

мероприятия по строительству новых энергоэффективных зданий и 
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реконструкции, направленной на снижение энергоемкости существующих 

объектов, становятся приоритетным направлением градостроительной 

деятельности на муниципальном уровне, для эффективной реализации 

которого важно не только выполнять мониторинг и анализ существующей 

ситуации в области энерго- и ресурсосбережения в жилищном фонде, но и 

планировать перспективную реконструкцию городской застройки с 

использованием современных информационных технологий [4, 5].  

С целью снижения энергоемкости зданий при реконструкции 

городской застройки необходимо:  

 выполнить оценку эффективности использования современных 

информационных систем в управлении развитием территорий и определить 

возможность и целесообразность их использования в решении проблемы 

энергосбережения; 

 определить методические и методологические подходы для 

снижения энергоемкости зданий при реконструкции городской застройки с 

использованием средств информационного моделирования; 

 сформировать методику снижения энергоемкости зданий при 

реконструкции городской с использованием средств информационного 

моделирования. 

Проблема энергосбережения в России решается программно-целевыми 

методами. На основании 261-ФЗ «Об энергосбережении и повышении 

энергетической эффективности» во всех муниципальных образованиях 

разработаны и реализуются целевые программы по энергосбережению в 

жилищном фонде.  

С целью перспективной реализации мероприятий по снижению 

энергоемкости зданий, при реконструкции городской застройки необходимо 

комплексное обследование зданий и составление их энергетических 

паспортов, включающих такие сведения, как: 

 наличие средств учета энергоресурсов; 
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 средний объем энергоресурсов, расходуемый зданиями; его 

динамика и возможные потери; потенциал энергосбережения; 

 класс энергетической эффективности зданий; 

 программа мероприятий по снижению энергоемкости. 

Результаты исследований показывают, что существующий жилищный 

фонд муниципальных образований в России зачастую не отвечает 

современным стандартам энергоэффективности, что обуславливает 

необходимость выполнения комплекса мероприятий по снижению 

энергоемкости зданий при реконструкции городской застройки [6]. При этом 

особо важное значение имеет не только новое строительство 

энергоэффективных объектов, но и выполнение ремонтно-

восстановительных работ в существующем жилищном фонде с включением в 

их состав типовых энергетически обязательных мероприятий (рис. 1) [7]. 

 

Рис. 1. – Состав мероприятий по снижению энергоемкости зданий 

Качественно новый подход к решению задач энергосбережения в 

градостроительстве обеспечивает применение геоинформационных систем 

(ГИС), которые позволяют широко использовать механизмы поддержки 

принятия управленческих решений и автоматизировать процессы, связанные 

с пространственным анализом [8]. 
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Выполнить моделирование реализации программных мероприятий 

возможно с помощью пространственной модели снижения энергоемкости 

зданий, реализованной с помощью ГИС (рис. 2).  

 

Рис. 2. – Алгоритм работы пространственной модели снижения 

энергоемкости зданий  

Основными преимуществами использования ГИС в управлении 

реконструкцией городской застройки с учетом фактора энергосбережения, 

являются: 

 мониторинг и регулярная актуализация базы данных и цифровых 

картографических материалов;  
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 предоставление оперативной и объективной информации для 

формирования предложений по снижению энергоемкости зданий;  

 вариантное моделирование и выбор наиболее эффективных 

сценариев при учете рамочных факторов, а также их демонстрация 

посредством цифровых картографических материалов. 

Предложенная пространственная информационная модель снижения 

энергоемкости зданий позволяет: 

 определить и выполнить прогноз энергопотребления жилищного 

фонда на дату исследования и после проведения мероприятий по снижению 

их энергоемкости;  

 оценить эффект от каждого мероприятия и их суммарный 

эффект;  

 рассмотреть варианты реконструкции городской застройки с 

учетом мер по снижению энергоемкости зданий;  

 использовать базу данных, содержащую информацию об 

энергетических характеристиках жилых зданий, как информационную 

подоснову для разработки программы по снижению энергоемкости зданий и 

перспективного развития системы электро- и теплоснабжения в 

муниципальном образовании; 

 разработать рекомендации по реконструкции городской 

застройки с учетом необходимости экономии энергии. 

Среди энергоресурсов, потребляемых в жилищном фонде, больше 

всего приходится на тепловую энергию [9]. В целях реализации программ 

территориального планирования муниципальных образований в Российской 

Федерации должны быть разработаны программы комплексного развития 

инженерной инфраструктуры муниципальных образований и субъектов 

Российской Федерации. Решение задач по снижению энергоемкости зданий 

напрямую связано с вопросами модернизации существующих 
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индивидуальных тепловых пунктов (ИТП) и котельных, для чего следует 

[10]: 

 произвести мониторинг и анализ текущей потребности объектов 

жилищного фонда в тепловой энергии; 

 определить потребность объектов жилищного фонда в тепловой 

энергии при учете реализации мероприятий по снижению энергоемкости 

зданий; 

 учесть направления новой застройки городских территорий в 

соответствии с планом города; 

 определить целесообразность проведения мероприятий по 

модернизации существующих котельных и ИТП. 

Разрешение вышеобозначенных задач возможно при использовании 

комплекса программных средств, включающий геоинформационные системы 

и технологии информационного моделирования. Выполнение работ по 

модернизации котельных и ИТП, а также реконструкции городской 

застройки, направленной на снижение энергоемкости жилищного фонда 

позволит повысить комфортность проживания, снизить потери тепловой 

энергии, повысить экологическую безопасность проживания в городской 

среде. 
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