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Аннотация: Тематика BIM для настоящего времени актуальна и неотделима от вопросов 

развития инфраструктуры и проектов развития «Умных городов». Наша страна идет по 

пути цифровой трансформации и развития информационных технологий во всех своих 

областях деятельности. BIM-технологии внедряются в строительную отрасль и будут 

развиваться за счет продвижения государства. Они создают информационные модели, 

которые реализуются через инфраструктурные проекты. Этот процесс закладывает основу 

умных городов. В рамках работы были выделены направления развития в «Умных 

городах», рассмотрены положительные эффекты BIM-технологий. 
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В октябре 2018 года Минстроем России был запущен национальный 

проект цифровизации городского хозяйства «Умный город», который 

реализуется в рамках национального проекта «Жильё и городская среда» 

национальной программы «Цифровая экономика». Суть проекта: повышение 

общей эффективности управления городским хозяйством, за счет внедрения 

инновационных инженерных и цифровых решений. Применение новых 

технологий в городском управлении напрямую влияет на уровень комфорта и 

среды для жизни в российских городах. Решается эта задача на основе 

создания информационной модели города [1]. Информационная модель 

является основой «Умного города». Она содержится при моделировании 

объектов строительства (BIM), которые, в свою очередь, образуют 

протяженные объекты (города, районы, инфраструктура). Из моделирования 

протяженных объектов строится «Умная инфраструктура» и «Умный город» 

(оперативные ответы на возникающие вопросы). Информационная модель, 

созданная с помощью BIM-технологий, является итоговым результатом 

определенного этапа информационного моделирования при решении 

конкретных задач. 
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На основе информационной модели города можно обеспечить высокий 

уровень жизни, что будет характерным для нашего современного времени, 

снизить затраты и повысить эффективность использования ресурсов за счет 

интеграции в модель информационных систем и служб города [2]. Умные 

решения, внедряемые в ключевые сегменты городской среды, содействуют 

повышению уровня безопасности, улучшению транспортных коммуникаций 

и экологии, снижению расходов ЖКХ, увеличивают уровень 

привлекательности для потенциальных инвесторов [3].  

Выделим некоторые направления проекта «Умный город» (Рис.1, 

Рис.3, Рис.5) и что дают BIM-технологии для конкретного направления 

(Рис.2, Рис.4).  

 

Рис. 1. – Направление «Городская среда» в проекте «Умный город» 

Положительные эффекты от BIM-технологий [4-6] в направлении 

«Городская среда» изображены на рисунке 2. 
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Рис. 2. – Эффекты от BIM-технологий в направлении «городская 

среда». 

На рисунке 3 показано, на какие аспекты разделяется направление 

«Безопасный город».  
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Рис. 3. – Направление «Безопасный город» в проекте «Умный город» 

Положительные эффекты от BIM-технологий в направлении 

«Безопасный город» [7-9] изображены на рисунке 4. 

 

Рис. 4. – Эффекты от BIM-технологий в направлении «Безопасный 

город». 

На какие аспекты разделяется направление «Цифровое городское 

управление», изображено на рисунке 5. 
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Рис. 5. – Направление «Цифровое городское управление» в проекте «Умный 

город» 

В городском планировании BIM-технологии способствуют [10]: 

– реализации цифровых двойников городской среды для управления 

процессами и анализа обширных данных для развития города; 

– сбору данных о подвижности, передвижения жителей, экологических 

данных; 

– сбору данных о геометрии города, городских, коммунальных 

объектах; 

 – сценарному моделированию градостроительных проектов. 

Точная геодезическая информационная модель города, которая, 

помимо решения вопросов стратегического планирования и развития города, 

может решать задачи кадастрового учета, инвентаризации городского 

хозяйства [11].  

Проект «Умный город» реализуется в семи городах Ростовской области 

с населением более 100 тыс. человек – Ростов-на-Дону, Батайск, Волгодонск, 

Таганрог, Новочеркасск, Шахты, Новошахтинск. В этих городах «Умный 

город» охватывает помимо сфер ЖКХ, транспорта, здравоохранения, 
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городского управления, экологии и общественной безопасности – цифровую 

платформу «Активный горожанин». С помощью нее жители имеют 

возможность участвовать в решении проблем города. На официальном 

портале «Умный город» можно посмотреть индекс оценки эффективности 

цифрового развития городского хозяйства (IQ городов). Ежегодно проходит 

Всероссийский конкурс «Лучшая муниципальная практика», курирующий 

Минстроем России, в целях выявления, поощрения и распространения 

применения примеров лучшей муниципальной практики. В прошлом, 2022 

году, 5 место в I категории занял город Волгодонск.        Термин «Умный 

город» стал особенно популярным с развитием BIM-технологий. Это 

инновационный подход с применением цифровых технологий, что напрямую 

влияет на деятельность и эффективность оказания услуг и повышение уровня 

жизни в городе. Для решения тематических задач существуют 

узконаправленные технологии и инструменты, связанные с развитием 

современной городской среды. Основная задача «Умного города» – это 

повышение комфортной жизни жителей. Решается эта задача на основе 

создания информационной модели города. 

На кафедре ГСХ ДГТУ создана информационная модель г. Ростова-на-

Дону (рисунок 6), построенная в ПО ArcGIS 10.1 ESRI. Электронная карта 

города совмещена с космическим снимком, и данные отображены на рельефе 

местности. Жилой фонд окрашен в соответствии с 

классом энергоэффективности объектов.  
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Рис. 6. – Информационная модель г. Ростова-на-Дону, построенная в     

ПО ArcGIS 10.1 ESRI  

Предварительно была создана база данных по энергоэффективности 

жилых зданий на основе обследованных объектов-аналогов. Затем все жилые 

здания были классифицированы по году постройки, этажности, материалу 

стен, и им присвоен соответствующий класс энергоэффективности.  

Полученная база данных была интегрирована в ПО ArcGIS, и результаты 

отражены на электронной карте. 

Пространственный анализ, выполненный в ArcGIS, позволяет 

произвести оценку территорий по энергоэффективности и разработать 

мероприятия по повышению этого показателя в процессе проведения 

энергетической санации жилищного фонда. 

Выводы. 

BIM-технологии активно внедряются в строительную отрасль.  

Интеграция BIM и ГИС-технологий позволяет создавать 

информационные модели территорий городов, которые реализуются через 

инфраструктурные проекты, являющиеся основой «умного города».  
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На основе информационной модели города можно обеспечить высокий 

уровень жизни, снизить затраты и повысить эффективность использования 

ресурсов за счет интеграции в модель информационных систем и служб 

города. 
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